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Tarcza podatkowa

Leasing nieruchomosci to najszybcie]
obecnie rosnacy segment usfug
finansowych. W 2004 roku
przeprowadzono na tym rynku transakcje
o wartoéci 1,93 mld zlotych, a dynamika
wzrostu, liczona w poréwnaniu z rokiem
poprzednim, wyraza sie imponujaca liczba:
300 proc. Zaden inny produkt czy ustuga
finansowa, Zadna branza nie moze
pochwali¢ sie takimi wynikami. | oceny te]

. nie zmienia fakt, ze ubiegty rok byt bardzo

’

nietypowy, chociazby z racji naszej akcesji
do Unii Europejskiej. Analitycy sa zgodni:
przed branzg kolejne, moze nie tak
rekordowe, ale bardzo dobre lata.

Przeprowadzone w ubiegtym roku
badania wskazujg jednoznacznie, ze
gtownymi powodami, dla ktérych firmy
korzystajg z leasingu s3 przede wszystkim
korzy$ci podatkowe (49 proc.), szybkos¢
zatatwienia formalnosci (15 proc.), korzystne
warunki (15 proc.) oraz mata lizba
formalnoéci i jasna dokumentacja (11 proc.).
Decydujace znaczenie ma wiec bez
watpienia tarcza podatkowa.

— Ze wzgledu na tarcze podatkowa
najczesciej wybierang forma leasingu
nieruchomosci jest leasing operacyjny
uregulowany w ustawie o podatku
dochodowym — méwi Krzysztof Janik,
analityk finansowy ING Lease Polska.

— Drugi typ to leasing finansowy.
Ustawodawca klasyfikuje go jako umowe
sprzedazy na raty, natomiast leasing
operacyjny jako diugoterminowy najem.
W rezultacie, w leasingu finansowym
przedsiebiorca musi zapfaci¢ VAT od
wszystkich pfatnosci z géry. Firma odlicza
sobie VAT naliczony z tytulu umowy
leasingu lub odzyskuje te kwote od urzedu
skarbowego.

Na prostej symulacji przesledzmy dwa
warianty finansowania tej samej inwestycji:
kredyt i leasing. W symuladji tej wychodzi
wiasnie znaczenie tarczy podatkowe]

i ujawnia sie tajemnica rosngcej
populamosci leasingu jako formy
finansowania inwestycji.

Zat6zmy, ze w obu przypadkach przedsie-
biorca zamierza naby¢ nieruchomos¢, kidrej
wartos¢ wynosi 3,5 min zt, w tym wartos¢
gruntu 500 tys. zt i warto$¢ budynku 3 min
2. W pierwszym przypadku zakup nierucho-

mosci finansowany jest za posrednictwem
leasingu operacyjnego, w drugim za$ za po-
$rednictwem tradycyjnego kredytu zacia-
gnietego w banku. -

Zatozenia dla leasingu:

o oplata wstepna, czyli udziat wiasny inwe-
stora, wynosi 20 proc. wartosci inwesty-
G,

o kalkulacja rat leasingowych jest oparta
o 1M WIBOR (4,5 proc.) + marza 3 proc.

o przedsiebiorca placi 120 miesiecznych rat
w wysokosci 22,9 tys. zt kazda

o oplata koricowa wynosi blisko 46 proc.
warto$ci budynku i 100 proc. wartosci
poczatkowej gruntu, czyli 1 880 000 zt

o przedsiebiorca pfaci podatek dochodowy
wedlug aktualnej stawki 19 proc.

Zatozenia dla kredytu bankowego:

o bank finansuje 80 proc. kwoty inwestyciji,
zyli takg sama kwote, jaka jest finanso-
wana przez firme leasingowa

o oprocentowanie kredytu oparte jest
o0 zmienny 1M WIBOR (4,5 proc.) + mar-

- za 3 proc. '

o kwota kredytu sptacana jest w 120 row-

nych miesiecznych ratach po 31 tys. zi

o oprocentowanie naliczane jest od warto- .

$ci niesptaconego kredytu

o budynek jest amortyzowany stawka 2,5
proc. rocznie

o przedsiebiorca placi podatek dochodowy
wedtug stawki 19 proc.

o kredyt jest sptacony do zera w ciggu 10 lat

Klasyfikacja kosztow

W rozliczeniach podatkowych dotyczacych
leasingu jako wydatki stanowiace koszt uzy-
skania przychodow traktuje sie zardwno
optate wstepng (700 tys. z), jak i kazda ze
120 rat leasingowych (facznie 3450 tys. zi).
Tak wiec wydatki stanowigce koszt uzyska-
nia przychodu — to calo$¢ poniesionych na-
ktadéw w wysokosci 3450 tys. zI. W obli-
czeniach celowo pomijamy podatek od to-
waréw i ustug (VAT), gdyz podlega on odli-
czeniu. Tak wiec do kalkulacji poréwnawczej
bierzemy pod uwage kwoty netto.

W przypadku kredytu koszt uzyskania
przychodéw to odsetki zaptacone w okresie
kredytowania oraz odpisy amortyzacyjne
budynku.

Tak wiec catosciowe wydatki stanowigce
koszt uzyskania przychodu to odsetki razem
{1279 tys. z1) i amortyzacja (750 tys. zf),
czyli facznie 2029 tys. ztotych

Z tarczg czy na tarczy

W ciggu 10 lat trwania leasingu klient za-
placi kwote 3450 tys. zf, w tym 700 tys.
zZtotych opfaty wstepnej. Cata ta kwota be-
dzie kosztem uzyskania przychodu.

W ciggu 10 lat trwania kredytu klient za-
placi kwote 4688 tys. zf, w tym 700 tys.
zZotych wkiadu wlasnego. Kosztem uzyska-
nia przychodu bedzie tylko tgczna kwota
amortyzacji i odsetek, czyli: 2029 tys. zlo-
tych.

Dodatkowa kwota, ktéra zostanie w fir-
mie, czyli zaoszczedzony podatek (19 proc.)
zaptacony w przypadku wybrania leasingu
jako formy finansowania inwestyji jest li-
czony od réznicy pomiedzy calg kwotg rat
leasingowych bedacych kosztem uzyskania
przychodu i kosztami uzyskania przychodu
przy kredycie (suma amortyzadji i odsetek
bankowych). W naszym przypadku jest to
kwota 270 tys. zfotych.

0Oszczedno$¢ podatkowa — leasing 655 559,00
Oszczednoséé podatkowa — kredyt 385 549,13
Roznica: 270 009,87

Zredlo: ING Lease

Teraz wydaje sie bardziej zrozumiate,
dlaczego przedsiebiorcy, postuguijac sie tylko
kryterium podatkowym, coraz czedciej
wybierajg wiasnie leasing nieruchomosdi,

a nie kredyt.

Z przeprowadzonej symulacji wynikaja
zaskakujgce wnioski:

Przy kredycie, ktérego marza jest
o0 pofowe mniejsza niz marza zastosowana
do kalkuladji rat leasingowych,
zaoszczedzone srodki — dzieki tarczy
podatkowej — wynosza w trakcie trwania
10-letniego leasingu prawie 10 proc.
warto$ci poczatkowe] inwestycji. A trzeba
pamieta, iz w kalkulagji pominieto wartos¢
pienigdza w czasie i mozliwos¢ reinwestydji
zaoszczedzonych Srodkéw w trakcie trwania
leasingu. To dodatkowo zwigkszytoby
atrakcyjnos¢ leasingu w poréwnaniu
z kredytem. o
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