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Nieruchomosci Firmy najcze$ciej zawieraja umowy na leasing zwrotny

Rynek nadrabia

DOMINUJE wigkszos¢ zawieranych uméw leasingu nieruchomosci do-
tyczy leasingu zwrotnego — twierdzi Mateusz Skubiszewski, dyrektor pionu
nieruchomosci w BRE Leasing.

Leasing nieruchomoéci

w Polsce dopiero zdobywa
popularnoéé. Firmy zwykle
decyduja sie na odmiane
zwrotna, aby odzyskaé
zamrozony kapital.

Leasing nieruchomosci to stosun-
kowo nowy i jeszcze nie w pelni
dojrzaly segment rynku w Polsce.
-.Z informacji Zwiazku Przedsie-
biorstw Leasingowych (ZPL) wyni-
ka, ze co roku odnotowuje on kil-
kusetprocentowy wzrost, co spra-
wia, ze jego udzial w krajowym
rynku leasingu zbliza si¢ do ob-
serwowanego w Unii Europejskie;j.
Mimo to liczba uméw dotyczacych
nieruchomosci wciaz stanowi nie-
wielki procent wszystkich trans-
akcji leasingowych. Powod? Lea-
singodawcy do ubieglego roku
swojg oferte kierowali wylacznie
do duzych i Srednich firm, ktérych
roczne dochody zamykajg sie w
przedziale 10-150 mln zl. Dlatego o
tym segmencie rynku leasingu de-
cydowaly dotad pojedyncze trans-
akcje o wartoSci kilkuset milio-
néw zlotych, dotyczace duzych
obiektow, np. wielkopowierzch-

niowych centréw handlowych lub
budynkéw biurowych.

Obecnie firmy leasingowe ob-
nizyly juz dotychczasowy poziom
wartoSci transakeji z kilkunastu
do jednego miliona zlotych. Jed-
nak zdaniem Roberta Mandzu-
nowskiego, czlonka zarzadu w fir-
mie LHI Leasing Polska, ten trend
zostanie utrzymany.

— Jestem przekonany, ze w

leasingu nieuchomos$ci nadal do-

minowac beda transakcje o duzej
warto$ci, a rynek nie stanie sie
masowy. Przedsiebiorcy beda ra-
czej bardzo selektywnie korzystaé
z tego narzedzia finansowego w
celu osiagniecia konkretnych ko-
rzySci i zamierzefi. Rynek leasin-
gu nieruchomo&ci jest trudny, po-
niewaz podlega cyklom koniunk-
turalnym dotyczacym calej gospo-

.darki, a gléwnie branzy budow-

lanej. Istotnymi czynnikami, kté6-
re zadecyduja o jego dalszym tem-
pie wzrostu, beda: poziom inwe-
stycji budowlanych, ekspansja sie-

-ci handlowych, a takze dalsze in-

westycje przedsiebiorstw w nie-
ruchomosci biurowe i logistyczne
— wylicza Robert Mandzunowski.

W tym segmencie rynku leasin-
gu na razie z powodzeniem dzia-
la zaledwie kilka firm. Z danych
ZPL wynika, Zze niemal cala war-

tosé rynku leasingu nieruchomo- .

§ci w 2005 r. — okolo 2,2 mld z1
z 2,5 mld zl — przypadla na trzy

'z nich: ING Lease Polska, LHI Le-
asing Polska oraz BRE Leasing.

Z pozostalych siedmiu firm leasin-
gowych — zrzeszonych w ZPL

~ — ktore mogly pochwali¢ si¢ za-

warciem w 2005 r. umowy na
leasing nieruchomoSci, jedynie
Fortis Bank Polska przekroczyl

_ granice 100 mln zL

‘Korzysci

W leasingu nieruchomosci — po-
dobnie jak w kazdym innym —
stosowana jest zaréwno odmia-
na operacyjna jak i finansowa.
Réznica migdzy nimi sprowadza
sie do tego, Ze w operacyjnym od-
piséw amortyzacyjnych dokonuje
leasingodawca, natomiast w fi-
nansowym jego klient. W leasin-
gu operacyjnym calosé oplat sta-
nowi koszt uzyskania przychodu.
Firma leasingowa dokonuje rozli-
czenia podatku VAT. Z tego tytu-
hu leasingobiorcy nie obcigzaja,
zadne dodatkowe koszty. W lea-
singu finansowym splaty rat kapi-
talowych, stanowiacych cze§é
oplat, nie obnizaja podstawy opo-
datkowania.

dystans do Zachodu

Obok tych typowych form lea-
singu coraz wigkszg popularno-
§cia zaczynaja cieszyé si¢ formy
wystepujace tylko w tym segmen-
cie rynku, m.in. leasing zwrotny.
Obecnie wiekszo$¢ sposrod zawie-
ranych uméw dotyczy tej formy
leasingu. )

— Leasing zwrotny oznacza
transakcje, w ktorej wilasciciel
nieruchomoéci sprzedaje ja i jed-
nocze$nie zawiera umowe wielo-
letniego jej leasingu. W ramach
tej umowy leasingobiorca otrzy-
muje mozliwo§¢ nieprzerwanego
uzytkowania obiektu — wyjas-
nia Mateusz Skubiszewski, dyrek-
tor pionu nieruchomos$ci w BRE
Leasing. '

Leasing zwrotny urealnia war-
to§é nieruchomoédci, a firmie
umozliwia odzyskanie zamrozo-
nych w niej srodkéw. Pozwala to
jej na zachowanie ciaglo$ci ko-
rzystania z majatku, a takze do-
starcza pieniedzy na konieczne
inwestycje i dalszy rozwdj. Kolej-
nym istotnym czynnikiem zache-
cajacym przedsiebiorcéw do ko-
rzystania z leasingu nieruchomo-
Sci jest takze mozliwo§¢ wlicze-
nia rat leasingowych wraz z opla-
tami poczatkowymi w koszty uzy-
skania przychodu. Dzieki temu
firma ma mozliwo§¢ obnizenia
wysokoéci zobowiagzah podatko-
wych oraz poprawienia swojej
plynnoSci finansowej. Dodatko-
wo leasing nieruchomo$ci umoz-
liwia skrécenie czasu amortyzacji
z 40 do 15 lat, bowiem raty
leasingowe sa dla firmy w calo§ci
kosztem — wyjaSnia Mariusz Ku-
rzac, dyrektor marketingu i sprze-
dazy w ING Lease Polska.

Firma korzystajaca z uslugi
moze w umowie leasingu zwrot-
nego zapewnié sobie takze pra-
wo do ponownego odkupienia
nieruchomoSci po ustalonej ce-
nie po zakoficzeniu kontraktu.
Dzieki temu uzyska korzysci wy-
nikajace ze wzrastajacej z kaz-
dym rokiem warto§ci nierucho-
moSci.

Najchetniej oddawane
Najczesciej oddawanymi w leasing
nieruchomo$ciami sa obecnie
m.in.: budynki biurowe, hale ma-
gazynowe, hotele, sklepy, centra
handlowe i logistyczne, autoryzo-
wane salony samochodowe, hale i
zaklady produkcyjne wraz z pra-
wem wlasnoS§ci gruntu lub pra-
wem wieczystego uzytkowania
gruntu wraz z czeSciami sklado-
wymi.
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Przedmiotem
leasingu
zwrotnego

s3 juz nie tylko
biurowce,

ale takze
obiekty
produkcyjne,
magazynowe,
a nawet centra
handlowe.
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— Duzy udzial w liczbie prze-
prowadzonych przez nas transak-
¢ji leasingu przypada na obiekty
handlowe, w dalszej kolejnosci
biurowe, logistyczne i przemysto-
we. Istotne w przypadku tych
obiektéw jest to, by byly one na
tyle uniwersalne, aby po przepro-
wadzeniu niewielkich prac ada-
ptacyjnych mogly by¢ uzytkowane
przez kazdy inny podmiot z danej
branzy. W przypadku biurowcoéw
transakcje dotycze, przede wszyst-
kim budynkéw z.okalizowanych
w atrakcyjnych czeSciach miast; w
centrach lub na tych obszarach,
ktére w najblizszych latach beda
rozwijaly sie szczegblnie dyna-
micznie — méwi Robert Mandzu-
nowski. '

Leasing . nieruchomoSsci jest
szczegllnie atrakcyjny dla firm z
branz: tekstylnej, farmaceutycz-
nej, metalowej, rnotoryzacyjnej,
spozywczej, logistycznej. Takie
przedsigbiorstwa powinny cha-
rakteryzowac sie cluzym potencja-
lem rozwoju, byé liderami w swo-
ich branzach, osiggaé w nich wy-
niki na poziomie §redniej lub po-
wyzej §redniej. Ponadto bardzo
istotne s ‘dobre wskazniki eko-
nomiczne stuzace do oceny danej
firmy, m.in.: wskazniki ptynnosci,
zwrotu z kapitalu, zwrotu z akty-
wow, pokrycia zobowiazah kapita-
tem wlasnym. )

Przy zawieranin umoéw na lea-
-sing zwrotny firmy leasingowe
wykazujg sie duza ostroznoscia,
Badaja, czy przy dlugofalowej
wspOlpracy, jaka obie strony pla-
nujg, podpisujac umowe, leasingo-
biorca bedzie mozt wywiazaé sie
z warunkow tej umowy, a szcze-
gblnie czy bedzie splacal raty
leasingowe. .
Marcin Musiot 3
m.musiol@ph.pl-= 022-333-98-15

mild zi § Taka byla wartosé
nieruchomosci oddanych

w leasing w Polsce
w 2005 roku...

M ...atyle obiektow w 2005 r
oddaty w leasing firmy
nalezace do ZPL.



